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Gewerbegebiet Grasholz in Eckernférde
24340 Eckernforde - Finkenweg 3

Stammdaten
Baujahr 2019 Modernes und umfassend ausgestattetes Bliro-
Gesamtflache nach DIN ca. 260 m? gebadude in Eckernférdes Gewerbegebiet “Grasholz”
Nutzflache Spitzboden ca. 32m? 4 helle Buroraume im OG (nach Absprache kann
Grundstlck ca. 1.000 m? Mobiliar Ubernommen werden), wahlweise kdnnen
Heizung Erdwarmepumpe weitere Raume geschaffen werden
Kaltmiete 2.900 € Offene Erdgeschossflache, nutzbar als Show-Room,
Nebenkosten inkl. Strom 500 € GroR3raumburo oder fur weitere separate Burordume
Warmmiete inkl. MwSt. 4.046 € Einbauklche, WC-Anlagen getrennt, Vollbad im OG
Kaution 5.800 € Rollldden an allen Fenster- und Turen, Alarmanlage
Mietbeginn nach Absprache Gepflegte Gartenanlage und Aul3enterrasse
Mietdauer unbefristet Hohe Internetverbindung, Glasfaser in der Stral3e
Stellplatze 15-20 Falls interessant: Angrenzend an das Grundstick
Photovoltaikanlage ja kénnte Gber den Eigentimer eine 1.000 m? groRe
Wasserenthartungsanlage ja Lagerhalle errichtet werden
Be- und Entliftungsanlage ja
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Objektbeschreibung

Dieses 2019 erbaute Burogebaude im Gewerbegebiet
Grasholz bietet auf ca. 260 m? Gesamtflache modernste
Ausstattung und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Das
Erdgeschoss ist offen gestaltet und eignet sich ideal als
Showroom, GroRBraumbdiro oder flr separate Buroraume.
Im Obergeschoss befinden sich vier helle Buroraume, die
auf Wunsch mobliert Gbernommen werden kdnnen. Bei
Bedarf lassen sich weitere Rdume schaffen. Das gesamte
Gebaude ist reprasentativ und eignet sich besonders fur
Unternehmen, die Kunden empfangen maochten, bspw.
Planungsburos, Steuerberater oder Physiotherpeuten.
Das Gebdude verfigt Uber eine umweltfreundliche
Erdwarmepumpe, eine Photovoltaikanlage zur
Energiegewinnung sowie eine Wasserenthartungs- und
eine Be- und Entliftungsanlage fur ein angenehmes
Raumklima, ohne die Fenster zwingend &6ffnen zu mussen.
Zur Sicherheit dient eine Alarmanlage sowie Rollladen an

allen Fenster- und Tudrelementen, die bei jedem
Sonnenstand Schatten spenden oder fur Diskretion
sorgen. Eine gepflegte, reprasentative Gartenanlage
sowie eine Auflenterrasse flir Mitarbeiter bieten einen
schénen AuBenbereich. Fir Ihre Mitarbeiter und Kunden
stehen 15 - 20 Stellplatze zur Verfigung. High-Speed-
Internet Uber Glasfaser sorgt fur schnelle Arbeitsablaufe.
Das Burogebaude ist perfekt fur Unternehmen, die eine
moderne, gut erreichbare und flexibel gestaltbare Flache
suchen. Es eignet sich fur Buros, Showrooms und viele
weitere Nutzungsmoglichkeiten. Die Mietkonditionen sind
attraktiv: Die Kaltmiete betragt 2.900 € monatlich, die
Nebenkosten liegen bei 500 € inkl. Strom und der
Mietbeginn kann nach Absprache erfolgen, wobei eine
Mietlaufzeit gern langfristig erfolgen kann. Nutzen Sie die
Gelegenheit und kontaktieren Sie uns fUr weitere
Informationen und eine Besichtigung.
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Lagebeschreibung
Das Gewerbegebiet Grasholz befindet sich am Die Auflistung kann nur einen ersten Anhaltspunkt geben,

Ortsausgang von Eckernférde in Richtung Schleswig.
Insgesamt standen dort 35 Baugrundsticke auf einer
Gesamtbauflache von 72.853 m? zum Kauf zur Verfigung.
Die FlurstiicksgroRen betrugen dabei 1.049 - 4.091 m?2.
Aufgrund der direkten Anbindung an die B76 sind die
Gewerbegrundstiicke  verkehrsgiinstig  gelegen.  So
erreichen Sie Schleswig in 25 Min., Kiel und Kappeln in je
30 Min. und auch schnell die A7-Autobahnanschlisse
Borgstedtfelde (25 min.) und Jagel (20 min).

Zu diesem B-Plan-Gebiet wird in der sog. "Positivliste" (im
Exposé enthalten) benannt, welche Gewerbeformen
zuldssig sind bzw. bevorzugt im Gewerbegebiet
angesiedelt werden sollen.

welche Gewerbeformen grundsatzlich zulassig sind; eine
individuelle Prufung nehmen wir gemeinsam vor.

Zulassige Gewerbebetriebe It. B-Plan Nr. 34:

> Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe

> Offentliche Betriebe

> Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

> Lagerhauser, Lagerplatze

> Anlagen fur sportliche Zwecke

> Tankstellen

> Ausnahmsweise zuldssig sind ebenfalls Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
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Grundriss Obergeschoss
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Courtagepassus

Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche Vereinbarung oder durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Diese
Immobilie wird flr den Mieter provisionsfrei, d.h. ohne Maklercourtage angeboten.

Rechtshinweise

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenverkauf/- vermietung bleibt vorbehalten. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen
Sie uns dieses bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |0st
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadensersatzanspriiche aus. Im Ubrigen gelten die beigefiigten allgemeinen
Geschaftsbedingungen fur die Rechtsbeziehung zwischen lhnen und der Binko & Hofmann Immobilien GmbH.

Allgemeine Geschiftsbedingungen

1. Der Maklervertrag zwischen dem Kunden und uns kommt durch schriftliche Vereinbarung der durch die
Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Grundlage bzw. in Kenntnis der flr die erfolgreiche Vermittiungs- /
Nachweistatigkeit anfallenden Provisionsforderung zustande. Ergibt sich nicht aus den Umstanden oder abweichenden
Vereinbarungen etwas anderes, hat der Vertrag eine Laufzeit von 6 Monaten und verlangert sich jeweils automatisch um
weitere sechs Monate, wenn nicht eine Vertragspartei mit einer Frist von einem Monat vor Vertragsende gekundigt hat.
2. Der Kunde ist nicht berechtigt, wahrend der Laufzeit des Maklervertrages mit uns andere Makler mit Vermittlungs-
und/oder Nachweistatigkeiten betreffend das Vertragsobjekt zu beauftragen. Bei schuldhaftem VerstoR3 gegen diese
Regelung haftet der Kunde uns fiir die hierdurch entstehenden Schaden.

3. Unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit erfolgt auf der Grundlage der uns von unseren Vertragspartnern
oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Auskiinfte und Informationen. Irrtum und/oder Zwischenverkauf oder -
vermietung bleiben vorbehalten.

4. Wir sind berechtigt, auch fur die andere Partei des Hauptvertrages provisionspflichtig tatig zu werden.

5. Kommt durch unsere Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit statt des urspringlich erstrebten Kaufvertrages
zwischen den Parteien des Hauptvertrages Uber das Vertragsobjekt ein Mietvertrag zustande oder umgekehrt, berihrt
dies den Provisionsanspruch nicht. Es gilt dann der Ubliche Maklerlohn im Sinne von § 653 Abs. 2 BGB als geschuldet.

6. Kennt der Kunde bei Abschluss des Maklervertrages die Vertragsgelegenheit betreffend das angebotene
Vertragsobjekt sowie die Vertragsbereitschaft des anderen Vertragsteils des Hauptvertrages oder erlangt er diese
Kenntnis wahrend der Laufzeit des Maklervertrages von dritter Seite, so hat er uns dies unverziglich mitzuteilen.

7. Unsere Objekt-Exposés, die von uns erteilten objekt-/vertragsbezogenen Informationen sowie unsere gesamte
Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit ist bzw. sind ausschlieBlich fir den/die jeweils adressierten Kunden als
Empfanger bestimmt. Der Kunde ist verpflichtet, mit den Informationen nach Abschluss des Maklervertrages vertraulich
umzugehen und diese nicht an Dritte weiterzugeben. Versto3t der Kunde hiergegen schuldhaft, haftet er uns gegenuber
auf Schadensersatz, wenn der Erfolg unserer Vermittlungs- und/oder Nachweistatigkeit hierdurch nicht eintritt.

8. Der Provisionsanspruch ist im Sinne von 8 652 Abs. 1 BGB mit Abschluss des Hauptvertrages fallig, wenn der
Hauptvertrag auf unserer vertragsgemalRen Nachweis-/Vermittlungstatigkeit beruht. In diesem Fall ist der Kunde
verpflichtet, uns unverziglich mitzuteilen, wann, zu welchem Entgelt und mit welchen Beteiligten der Hauptvertrag
geschlossen wurde. Die Auskunftsverpflichtung wird nicht dadurch berthrt, dass der Hauptvertrag unter einer
aufschiebenden Bedingung steht und diese noch nicht eingetreten ist.

9. Der Kunde darf Zurlckbehaltungsrechte oder Aufrechnungsrechte gegenlber unserer Provisionsforderung nur
geltend machen, wenn die Forderungen des Kunden auf demselben Vertragsverhaltnis (Maklervertrag) beruhen oder
wenn sonstige Anspriche unbestritten oder rechtskraftig tituliert sind.
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um |hr Widerrufsrecht auszulben, mussen Sie uns, der Binko & Hofmann
Immobilien GmbH, Kieler StraRe 86, 24340 Eckernforde, Tel.: 04351 - 4690771, E-Mail: info@binkohofmann.de, mittels einer eindeutigen
Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Sie kénnen daflr das beigefligte Muster-Widerrufsformular versenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlielich der Lieferkosten
(mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
glnstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverzuiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem
die Mitteilung Uber lhren Widerruf dieses Vertrages bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung
wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es an:
Binko & Hofmann Immobilien GmbH

Kieler StralRe 86 | 24340 Eckernfoérde

Tel.: 04351 - 46 90 771

E-Mail: info@binkohofmann.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung:

Immobilienvermittlung - Auftrag vom:

Name, Vorname

StralRe, Hausnummer

PLZ, Ort

Ort, Datum Unterschrift Verbraucher
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